Všeobecne záväzné nariadenie obce Pribeta
č. 1/2007
o podmienkach nájmu obecných bytov

Obecné  zastupiteľstvo v Pribete  v súlade so zákonom.  č. 607/2003 Z. z. o Štátnom fonde rozvoja bývania v znení neskorších predpisov, Výnosom Ministerstva výstavby a regionálneho rozvoja SR č. V-1/2006, o poskytovaní dotácií na rozvoj bývania, ako aj v súlade s § 6 zákona č. 309/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov,  vydáva toto všeobecne záväzné nariadenie o podmienkach prenajímania nájomných bytov vo vlastníctve obce (ďalej len byty):

§ 1 - Charakter bytov, zoznam a poradovník žiadateľov
1. Prenajímateľom  nájomných bytov je obec Pribeta.

2. Nájomné byty vo vlastníctve obce Pribeta  môže prenechať prenajímateľ do nájmu výlučne za podmienok ustanovených v tomto všeobecne záväznom nariadení /ďalej len „VZN“/.

3. Zoznam žiadateľov o nájomné byty vytvorí  komisia vymenovaná OZ v Pribete na základe kritérií, ktoré tvoria prílohu č. 2 tohto VZN. 

4. Zo zoznamu žiadateľov komisia vymenovaná OZ zostaví návrh poradovníka, pričom berie ohľad na časové poradie evidovaných žiadostí. Poradovník žiadateľov o byty schvaľuje Obecné zastupiteľstvo v Pribete na návrh komisie vymenovanej OZ. Schválené znenie poradovníka žiadateľov o nájomné byty sa zverejní na úradnej tabuli obce Pribeta.
5. Z celkového počtu 21 nájomných bytov  nie sú plánované nájomné byty, ktoré spĺňajú podmienky ustanovené dané Vyhláškou MŽP SR č. 532/2002 Z. z. ktorou sa ustanovujú podrobnosti  o všeobecných technických požiadavkách na výstavbu a o všeobecných technických požiadavkách na stavby užívané osobami s obmedzenou schopnosťou pohybu (ďalej len „bezbariérový byt“), nakoľko podľa predbežného zoznamu nie sú žiadatelia o takýto byt.
6. Jednotlivé nájomné byty sa nemôžu odpredať, a to ani jednotlivo, ani celý obytný dom 30 rokov (slovom: tridsať rokov) od vydania právoplatného kolaudačného rozhodnutia na obytný dom a byty.

7. Počas lehoty uvedenej v predchádzajúcom bode prenajímateľ umožní  vstup do bytov zamestnancom ministerstva, príslušného krajského úradu a iných kontrolných orgánov s cieľom výkonu kontrolu technického stavu bytu a tento záväzok premietne aj do nájomnej zmluvy.

§ 2 - Spôsob užívania bytov

1. Byty  je možné užívať len v rámci nájomného vzťahu.

2. Byty  je možné prenechávať do nájmu len fyzickým osobám (ďalej len „nájomca“) za podmienok určených týmto VZN.

3. Obec Pribeta – ako prenajímateľ bytu - uzatvorí s nájomcom nájomnú zmluvu podľa  
      § 685 Občianskeho zákonníka. 

4. Nájomná zmluva sa uzatvára vždy na dobu určitú: tri roky počítajúc dňom uzatvorenia nájomnej zmluvy.

5. Ak sa byt prenecháva do nájmu nájomcovi, ktorým je občan so zdravotným postihnutím uvedeným v prílohe č. 1, dohodnutá doba nájmu nesmie prevýšiť 10 rokov počítajúc dňom uzatvorenia nájomnej zmluvy.
6. V nájomnej zmluve je prenajímateľ povinný zakotviť právo nájomcu na opakované uzatvorenie nájmu bytu pri dodržaní podmienok uvedených v nájomnej zmluve. Ak nepožiadala o uzavretie nájomnej zmluvy fyzická osoba, ktorá spĺňa podmienku podľa písmena bodu 1. § 3, uzatvorí nájomnú zmluvu s nájomcom, ktorý nespĺňa podmienku podľa bodu 1. § 3 a to na dobu, ktorá neprevýši jeden rok.

7. Nájomnú zmluvu možno s nájomcom opätovne dohodnúť ak: 

a) Nájomca požiadal prenajímateľa o opätovné uzatvorenie nájomnej zmluvy najneskôr tri mesiace pred uplynutím dohodnutej doby nájmu. 

b) Nájomca a osoby, ktoré s ním žijú v spoločnej domácnosti nemajú vlastný byt. 

c) Nájomca má trvalý pobyt na území obce Pribeta. 

d) Naďalej spĺňa podmienky nájomcu určené v tomto VZN. 

e) Nie je dôvod na vypovedanie nájmu bytu zo strany prenajímateľa podľa § 711 ods. 1 Občianskeho zákonníka a nemá nedoplatky na nájomnom.
8. Splnenie podmienok pre opätovné uzatvorenie nájomnej zmluvy podľa § 2  bod 7. tohto VZN skúma prenajímateľ bytu ku dňu opakovaného uzatvorenia nájomnej zmluvy. V prípade, že nájomca nepreukáže splnenie podmienok podľa § 2 bod 7. VZN, prenajímateľ s ním opätovne nájomnú zmluvu neuzatvorí. 

§ 3 - Nájomca bytu

1. Nájomcom nájomného bytu môže byť  

a) fyzická osoba, ktorej mesačný príjem a príjem osôb s ňou bývajúcich, ktorých príjmy sa posudzujú spoločne (§ 3 z. č. 601/2003 Z. z. o životnom minime v znení  neskorších zmien doplnkov)  neprevyšujú trojnásobok životného minima (§ 2 z. č 601/2003 Z. z.) platného k 31. decembru predchádzajúceho kalendárneho roku, vypočítaného pre nájomcu a osoby, ktorých príjmy sa posudzujú spoločne; pritom mesačný príjem sa vypočíta z príjmu (§ 4 z. č. zákona č. 601/2003 Z. z.) za predchádzajúci kalendárny rok ako podiel tohto príjmu a príslušného počtu mesiacov, počas ktorých sa príjem poberal (ďalej len „životné minimum) alebo
b) mladá rodina, pričom za mladú rodinu sa považuje rodina, v ktorej aspoň jeden z manželov ku dňu podpísania nájomnej zmluvy je mladší ako 35 rokov veku a spĺňa podmienku príjmu podľa bodu l.
2. Ustanovenie bodu 1. sa nepoužije, ak

    a) prenajímateľ prenajme byt fyzickej osobe, ktorá je občanom s ťažkým zdravotným postihnutím uvedeným v prílohe č. 1 a ktorej mesačný príjem neprevyšuje štvornásobok životného minima,

    b) prenajímateľ prenajme byt fyzickej osobe, ktorá zabezpečuje spoločenské, ekonomické a sociálne potreby obce, najmä školské, kultúrne, zdravotnícke a bezpečnostné alebo fyzickej osobe užívajúcej nájomný byt vrátený oprávnenej osobe podľa osobitných predpisov (napr. zákon č. 403/1990 Zb. o zmiernení následkov niektorých majetkových krívd v znení neskorších predpisov), pričom však podiel takto prenajatých bytov nemôže presiahnuť 10 % bytov, najmenej však 1 byt alebo
     c) prenajímateľ prenajme byt fyzickej osobe, ktorej ubytovanie súvisí s vytváraním nových pracovných miest v území a obstaranie bytov súvisí s realizáciou významnej investície, pričom však podiel takto prenajatých bytov nemôže presiahnuť 40 % bytov.

§ 4 - Nájomné

1. Za užívanie bytu je nájomca povinný platiť nájomné a cenu služieb poskytovaných s užívaním bytu v lehotách a spôsobom dojednaných v nájomnej zmluve.

2. Cena ročného nájomného sa určí dohodou.
3. Pre zabezpečenie splácania nájomného bytu zloží nájomca finančnú zábezpeku za užívanie bytu vo výške 3 mesačných splátok nájomného v lehote 30 dní pred podpísaním nájomnej zmluvy.
4. Pri výpočte ceny služieb poskytovaných s užívaním bytu sa postupuje podľa platných cenových predpisov.

5. Prenajímateľ v súvislosti uzatvorením nájomnej zmluvy nebude požadovať finančné plnenia, ktoré priamo nesúvisia s užívaním bytu.

§ 5 - Záverečné ustanovenia

1. Pred uzatvorením nájomnej zmluvy na užívane bytu  je nájomca povinný prenajímateľovi zdokumentovať splnenie podmienok, za ktorých je podľa tohto VZN možno s občanom uzatvoriť nájomnú zmluvu.

2. Pri prideľovaní bytov do nájmu postupuje obec v súlade s Kritériami hodnotenia a výberu uchádzačov o nájomný byt v obytnom dome.
§ 6 - Vyhlásenie a účinnosť

1. Toto VZN nadobúda účinnosť pätnástym dňom odo dňa jeho vyvesenia na úradnej tabuli obce, t.j. 30.1.2007.
2. Toto VZN bolo schválené Obecným zastupiteľstvom v Pribete, dňa 30.1.2007.

v Pribete, dňa 30.1.2007    
                                                                                         Ing. Ladislav Gellérthegyi            

                                                                                                    starosta obce
                                                                                                                      Príloha č. 2

K r i t é r i a 
zaradenia do zoznamu žiadateľov o nájomné byty


Komisia OZ v Pribete na základe kritérií uvedených vo VZN zostaví návrh zoznamu žiadateľov na prenájom bytov.


Pri zostavení zoznamu žiadateľov na prenájom bytu okrem kritérií uvedených vo VZN sa berú do úvahy nasledovné kritériá:

1. Žiadateľ musí podať žiadosť na Obecný úrad Pribeta  na predpísanom tlačive, ktoré je k dispozícii na obecnom  úrade.

2. Žiadateľ má minimálne tri roky pobyt na území obce Pribeta, alebo minimálne tri roky vykonáva podnikateľskú činnosť v objektoch na území obce Pribeta, alebo je zamestnaný a miesto výkonu práce je na území obce Pribeta minimálne tri roky. V prípade, ak nie je toľko žiadateľov ako počet nájomných bytov, komisia môže zaradiť do zoznamu aj žiadateľ, ktorí majú trvalý pobyt mimo územia obce Pribeta.
3. Žiadateľa, ktorý má ku dňu prideľovania bytu voči obce nedoplatky (dane, poplatky, úhrady a pod.) vylúčiť zo zoznamu

4. Nie je vlastníkom rodinného domu, resp. bytu v obytnom dome, ani manžel/ka, ani druh/družka, v prípade spoluvlastníctva komisia preverí skutkový stav a hodnotí možnosť zaradenia do zoznamu.
5. Počet nezaopatrených detí v rodine

6. Stav rodiny (ucelená, neucelená rodina, mladí manželia)

7. Naliehavosť bytovej potreby žiadateľa o byt (zdravotný stav žiadateľa a príslušníkov jeho rodiny).
8. Hygienické a zdravotné podmienky užívaného bytu v čase zostavenia zoznamu žiadateľov.

9. Sociálne pomery uchádzača a jeho rodiny. Skúmajú sa majetkové pomery žiadateľa, berie sa do úvahy príjem rodiny v porovnaní so zákonom stanovenou hranicou sociálnej odkázanosti a životného minima, aby bolo zabezpečené platenie nájomného a režijných nákladov na bývanie.
Do poradovníka sa nezaradia žiadatelia:

· ktorí už boli a sú nájomníkmi štátneho bytu, družstevného bytu, služobného bytu, podnikového bytu, alebo sú vlastníkmi rodinného domu, bytu s výnimkou tých, ktorí sú nájomníkmi obecného bytu postaveného bez podpory štátu a chcú vyriešiť svoju bytovú otázku výmenou,
· ktorí nepredložili prenajímateľovi na  jeho dožiadanie v stanovenej lehote príslušné doklady.
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